Lekunberriko Udala

Ayuntamiento de Lekunberri

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA EN
PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LA PARCELA 3 DEL POLIGONO 13 DE
LEKUNBERRI

1.- OBJETO

Constituyen objeto de los presentes pliegos el establecimiento de las
condiciones que han de regir para la enajenacion, mediante procedimiento
abierto de la parcela sita en Calle Plazaola 19 A con una superficie de 903,14
m2 que se corresponde con la representacion grafica de la cédula parcelaria
adjunta y que se identifica con la actual parcela 3 del poligono 4, de
conformidad con lo previsto en el articulo 103.3 a) de la Ley Foral 6/1990 de
Administracién local (en adelante LFAL).

La citada parcela es de naturaleza patrimonial conforme se justifica en el
expediente previo.
TIPO FINCA: URBANA: Parcela patrimonial en suelo urbano consolidado

dentro de la Unidad O-3 A del Plan municipal.
REFERENCIA CATASTRAL: Parcela 3 del Poligono 13.
Direccion: Calle Plazaola 19 A — Lekunberri
Superficie parcela: 903,14 m2

Edificabilidad: 300,00 m2

Lindes:

. Norte: Parcela viaria catastral 689 (poligono 13).

. Sur: Calle Plazaola.

° Este: Parcela catastral 133 (poligono 13) y calle Plazaola
. Oeste: Parcela viaria catastral 689 (poligono 13).

Infraestructuras: La parcela estd urbanizada contando con acceso rodado y
canalizacién de redes de infraestructuras.

CONDICIONES URBANISTICAS: Le corresponden los siguientes derechos vy
deberes:

Superficie parcela: 903,14 m2.
Superficie de cesidn para espacios publicos: 383,00 m2.C

Cesiones y cargas: cesion prevista para zonas verdes y espacios peatonales de
383 m2. se destinan a la formacion del talud del viario en el linde noroeste y a
la ejecucion de un acerado.




2.- TASACION

El precio base de la parcela, sin contar los impuestos (IVA, etc.) que
correspondan es de: 53.659,35 euros.

No se admitiran ofertas de cuantia inferior a la expresada.

El resultado de adjudicacion se incrementara con el 21% correspondiente al
Impuesto sobre el Valor Aiadido (I.V.A.).

Correspondera al adjudicatario satisfacer todos los tributos correspondientes,
sean del Estado, de la Comunidad Foral o Municipales, que se devenguen
como consecuencia de la transmision, especialmente el Impuesto sobre el
Valor Afadido (l.V.A.), asi como todos los gastos de otorgamiento de la
Escritura e Inscripcién en el Registro de la Propiedad.

3.- PROCEDIMIENTO

La forma de adjudicacidon serd por el procedimiento abierto a través de
subasta publica mediante el sistema de “a pliego cerrado” adjudicandose al
mejor postor.

En caso de que no hubiere pujas o estas no superen esta cuantia minima se
declarard desierta la subasta.

4.- GARANTIAS

Los licitadores deberan constituir garantia provisional (1.073 euros) por
importe del 2% del tipo de licitacidon al que se oferte. La renuncia a la oferta
formulada supondrd la pérdida de la garantia provisional.

El adjudicatario deberd elevar la garantia definitiva al 4% del precio de
adjudicacién en el plazo de quince dias a contar desde el acto formal de
adjudicacion.

Las garantias podran constituirse en metdlico, mediante aval bancario o en
cualquiera de las formas admitidas en derecho.

La no constitucion de la garantia provisional resultard motivo de exclusién y la
no constitucién de la garantia definitiva constituird motivo de rescision de la
adjudicacidn, con incautacion de esta.

Procedera la devolucién de la garantia, previa solicitud del licitador:

a) de las garantias provisionales tras el acto de adjudicacién para los
licitadores que no hayan resultado adjudicatarios.

b) de la garantia definitiva en el momento en que se firmen las
escrituras de compraventa en el caso del licitador que resulte
adjudicatario.

5.- CAPACIDAD PARA CONCURRIR

Podran participar en la subasta las personas fisicas individuales y las personas
juridicas que se hallen en plena posesidn de su capacidad de obrar y juridica, y



no estén comprendidas en ninguno de los casos de exclusidn establecidos en
el articulo 22 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos

Asimismo, se podrdn presentar licitadoras que participen conjuntamente, asi
como uniones de licitadoras que se constituyan temporalmente al efecto. En
el segundo caso sera precisa la formalizacion de la unién en escritura publica,
si bien dicho requisito no sera exigible hasta el momento en que se haya
efectuado la adjudicacién a su favor. En ambos supuestos las licitadoras
agrupadas quedaran obligadas solidariamente ante la Administracion.

Las personas participantes podran concurrir por si o representadas por
persona autorizada mediante poder, bastanteado e inscrito en el registro
correspondiente en caso de resultar preceptivo. Cuando en representacién de
una sociedad concurra alguin miembro de esta, deberda justificar
documentalmente que esta facultado para ello. Tanto en uno como en otro
caso, a la persona representante le afectan las causas de exclusién e
incompatibilidad previstas en el mencionado articulo 22 de la Ley Foral
2/2018.

6.- PRESENTACION DE OFERTAS. PLAZO Y LUGAR

Las proposiciones paras tomar parte en la licitacion se presentaran dentro del
plazo de quince dias naturales desde la publicacion de la subasta en el Portal
de Contratacién de Navarra.

Las proposiciones deberan presentarse en el Registro General del
Ayuntamiento de Lekunberri, bien de forma presencial o a través de su Sede
Electrénica, o por cualquiera de los medios previstos en el articulo 16.4 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

En caso de presentarse la documentacion por alguno de los restantes medios
gue permite la Ley de Procedimiento Administrativo, o en el que caso de que
se opte por presentar la solicitud en una oficina de correos, deberd hacerse en
los términos senalados del Reglamento de Correos, en sobre abierto para que
la instancia sea fechada y sellada por el personal de correos, debiendo el
solicitante anunciar la remisién de la solicitud mediante correo electrénico a
bulegoak@lekunberri.eus dentro del plazo maximo de presentacion de
ofertas. Si falta dicha comunicacidn no sera admitida la proposicion.

8.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones seran secretas, y su presentacion presume la aceptacion
incondicional del interesado de del contenido de la totalidad de lo previsto en
el pliego.


mailto:bulegoak@lekunberri.eus

Se presentard una solicitud (conforme al modelo del Anexo I) que contendrad la
identificacidn de la licitadora haciendo constar una direccidn postal teléfono y
direccidon de correo electrénico a efecto de notificaciones junto con un sobre
cerrado con la leyenda “Subasta publica parcela 3 del poligono 13
Lekunberri”, en su interior se introduciran dos sobres con las siguientes
caracteristicas

Sobre A: Documentacion Administrativa

. Declaracién responsable conforme al Anexo Il

Quien resulte adjudicatario debera acreditar la veracidad de estos
extremos de forma previa a la formalizacién, su no aportacion
constituye causa de resolucién con incautacién de la garantia
constituida.

. Justificante de haber ingresado la garantia provisional segun lo
establecido en la clausula 4

Sobre B. Proposicion econdmica
. Oferta econdmica, que deberd responder como minimo al
precio de base sefalado en la cldusula 2, conforme al modelo del
Anexo lll firmada por el licitador o persona que lo represente.

9.- PROCESO DE LICITACION.

La Mesa de Contratacidon procederd a la apertura de los sobres A en acto
interno y resolvera la admision o exclusion de las licitadoras.

Si se observaran defectos materiales en la documentacidn aportada
concederd un plazo de cinco dias para la subsanacion.

Tras la apertura del sobre A o en su caso, tras la subsanacidn de errores, se
publicard en el Portal de Contratacién de Navarra con al menos tres dias de
antelacion la constitucién de la Mesa fijando el momento y lugar para la
apertura en acto publico de los sobres con la Proposicion Econdmica.

En dicho acto, previamente a la apertura del sobre B, la Presidencia notificara
el resultado de la calificacién de la documentacion administrativa de los
licitadores, con expresion de las ofertas admitidas, asi como la de las
rechazadas y su causa. Se procedera a la apertura del sobre B fijando el listado
de licitadores en orden descendente de las ofertas.

En caso de empate se procedera a la apertura de un turno de puja entre los
aspirantes empatados.

En ese acto la Mesa de Contratacion efectuara la propuesta de adjudicacién a
la oferta mas elevada y serd publicado en el tablén de anuncios de la entidad.



La postura sobre la que haya recaido la propuesta de adjudicacién puede ser
mejorada con el aumento de la sexta parte como minimo.

El sexteo se sujetara a las siguientes normas de conformidad con el art.

229.54 LFAL:
a) Deberd formularse dentro de los seis dias siguientes a contar desde la
hora anunciada para la subasta, y terminara a la misma hora del sexto
dia siguiente incluyendo los festivos.
b)Podrd ser formulado por cualquier persona legalmente capacitada,
aunque no haya sido licitadora en la subasta, siempre que haya
constituido previamente la garantia provisional.
c) Puede formularse por escrito o verbalmente mediante comparecencia
ante el secretario, que en todo caso extendera diligencia firmada por el
interesado, consignando dia y hora de la presentacién.
d)Formalizado el sexteo, se celebrard nueva subasta dentro de los
cuatro dias habiles siguientes al de terminacién del plazo sefialado para
su ejercicio. La entidad local estard obligada a poner en conocimiento
del licitador en cuyo favor hubiera recaido la propuesta de adjudicacion
que su postura ha sido mejorada en la sexta parte con indicacién
expresa de la fecha de la subasta definitiva.
e)Para la subasta definitiva servira de tipo de tasacion el que resulte de
la mejora formulada, publicindose a este fin el anuncio
correspondiente en el tabléon de anuncios, sefialando con dos dias
naturales de antelacion, cuando menos, la fecha y hora en que haya de
tener lugar la nueva subasta, que se celebrara en igual forma que la
originaria. Si no concurren licitadores, se propondra la adjudicacién a
favor del sexteante.
f) Se levantard acta de la nueva subasta celebrada y se anunciara su
resultado en el tablén de anuncios.
g)Dentro de los tres dias habiles siguientes al de la fecha de Ia
propuesta de adjudicaciéon, cualquier persona, aunque no haya sido
licitadora, podra alegar por escrito los defectos de tramitacién de la
licitacién y en especial los relativos a la capacidad juridica de los
licitadores, y solicitar la adopcidon de la resolucién que a su juicio
proceda sobre la adjudicacion.

10.- MESA DE CONTRATACION

La Mesa estara compuesta por:

- Presidente: Gorka Azpiroz Razquin, Alcalde de Lekunberri
Suplente: Persona en quien delegue
Vocales:

- Vocal 1: Concejal del Ayuntamiento designado al efecto.

- Suplente: Persona en quien delegue
- Vocal 2: Concejal del Ayuntamiento designado al efecto.
- Suplente: Persona en quien delegue



- Secretaria: La de la Corporacién municipal.

Suplente: Persona en quien delegue

La Mesa de Contratacidon podrd contar con el asesoramiento que estime
necesario antes de emitir su informe de adjudicacidon provisional. La
intervencion se ajustara a lo dispuesto en la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de
Administracién Foral de Navarra, y disposiciones vigentes de la Ley Foral de
Contratos Publicos

11.- ADJUDICACION

La mesa de contratacion solicitara al licitador que vaya a ser beneficiario de la
propuesta de adjudicacion la aportacién, en el plazo maximo de 5 dias habiles,
de la veracidad de las cuestiones reflejadas en la declaracidn responsable
incluida en el sobre A:

a) Si la proposicién es presentada por una persona individual: copia
auténtica del Documento Nacional de Identidad o documento que
reglamentariamente le sustituya.

b) Si la proposicion es presentada por una persona juridica documento
identificativo de la misma, en el que se recoja su denominacidn. Sin
perjuicio de que el adjudicatario deba presentar ademas los siguientes
documentos:
1. Copia auténtica de la escritura de constitucion, o de
modificacion en su caso, debidamente inscrita en el Registro
correspondiente.
2. Copia auténtica del poder notarial bastante al efecto a favor de
la persona que hubiera firmado la proposicién en nombre de la
empresa y debidamente inscrito en el Registro correspondiente, si
tales extremos no constaren en la escritura referida en el parrafo
anterior.
3. Copia auténtica del Documento Nacional de Identidad de la
persona que representa a la adjudicataria.

c) En cualquiera de los casos:

1. Certificacién que acredite que se encuentra al corriente de las
obligaciones tributarias con la Hacienda Publica y la Seguridad
Social expedido con una antelacién no superior a tres meses.

2. Declaracidn de estar al corriente en el pago de toda clase de
débitos con el Ayuntamiento de Lekunberri, salvo que ésta se
encuentre aun en periodo voluntario de pago o se haya concedido
un aplazamiento de la misma.

La falta de aportacidn en plazo de esta documentacion supondra la resolucion
del contrato previa audiencia del adjudicatario, con incautacion de las
garantias constituidas para la licitacion.



Comprobada por la mesa de contrataciéon que puede elevar la propuesta de
adjudicacion a favor de persona que cumple con los requisitos legales y los de
este pliego para ser adjudicataria del contrato, procederd a formular al érgano
de contratacion la correspondiente propuesta de adjudicacion del contrato. La
propuesta de adjudicacidn de la mesa no genera derecho alguno

El Pleno del Ayuntamiento de Lekunberri efectuara la adjudicacién o declarara
desierta la subasta.

12.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

Acordada la adjudicacion del contrato, el adjudicatario deberd presentar la
garantia establecida en la cldusula 4 y en el plazo maximo de UN MES desde la
notificacién de la adjudicacién.

La transmision efectiva de la propiedad de las parcelas objeto de la subasta se
entenderd producido por el otorgamiento de Escritura Publica Notarial, en la
que se reproduciran cuantas obligaciones establece para cada adjudicataria el
presente documento.

Cuando por causas imputables a la adjudicataria no pudiera otorgarse la
escritura en el plazo sefialado, el Ayuntamiento de Lekunberri podra acordar
la resolucién de este con incautacion de la garantia definitiva. En estos
supuestos la Administracion podra optar por adjudicar el contrato a la
licitadora o licitadoras siguientes, por orden de calificacion de sus ofertas, por
desistir, o por convocar nueva licitacion

Serdn dé cuenta de la adjudicataria el pago de todos los impuestos y tasas
derivados de la enajenacion, el otorgamiento de la escritura publica y de la
inscripcion registral.

13.- FORMA DE PAGO

La persona fisica o juridica adjudicataria podrad elegir entre una de las
siguientes formas de pago:

- Abonar el 100% del valor de adjudicacion (mds el 21% de IVA) bien con
anterioridad a la firma de escrituras o bien abonar el 100% del valor de
adjudicacién en el momento de la firma de la Escritura Publica de
compraventa.

14.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO

El presente contrato en la referente a la preparaciéon y adjudicacion, se rige
por el presente Pliego de Condiciones y, en lo no previsto en él, sera de
aplicacion la Ley Foral 6/1990, de la Administracion Local de Navarra, la Ley
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Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos, el Decreto Foral 280/1990,
por el que se regula el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Navarra, el Decreto Foral y el Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, y demds normativa legal y reglamentaria que resulte
de aplicacién.

En cuanto a sus efectos y extincion, se regird por las normas del Derecho
Privado.

15.-JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas suscitadas en torno a la preparacién y adjudicacion
del contrato podran ser revisadas ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, mientras que las relativas a los efectos y extincion del
contrato, una vez adjudicado este, lo seran ante la Jurisdiccién Civil.

Contra este pliego, asi como contra cuantas resoluciones de naturaleza
administrativa se adopten en ejecucion de este, podran interponerse,
potestativamente, los siguientes recursos:

. Recurso de reposicién ante el dérgano municipal autor del acto
administrativo en el plazo del mes siguiente a la notificacién o publicacién del
acto que se recurra.

. Reclamacion especial en materia de contratacidn publica ante el
Tribunal Administrativo de Contratos Publicos de Navarra, de forma
telemadtica, en el plazo de diez dias naturales a contar desde:

a) el dia siguiente al de la publicaciédn del anuncio de licitacién para la
impugnacién de dicho anuncio y de la documentacién que figura en él.
b) el dia siguiente al de la notificacién del acto impugnado cuando se

recurran los actos de tramitacion y de adjudicacidn por parte de los
licitadores. En el caso de que se impugne un acto de exclusion de un licitador
o la adjudicacién, el plazo se computard a partir del dia siguiente al de la
notificacién de la informacidn preceptiva que establece el articulo 100.3 de Ia
Ley Foral 2/2018, de Contratos Publicos de Navarra.

c) cuando no sea preceptiva la publicacién de un anuncio de licitacién, el
plazo sera de treinta dias naturales contados a partir del dia siguiente al de la
publicacidon de la adjudicacion del contrato

La interposicion de esta reclamacidon especial en materia de contratacién
publica contra actos de tramite o la adjudicacion conllevara la suspension
automatica del acto impugnado.

. Recurso Contencioso Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Pamplona en el plazo de dos meses. Este plazo se
computara a partir del dia siguiente a la notificacién o publicacion del acto
que se recurra.



. Recurso de Alzada ante el Tribunal Administrativo de Navarra, en el
plazo del mes siguiente a la notificacidn o publicacidn del acto que se recurra.

Lekunberri a 20 de diciembre de 2021.

Anexo | MODELO DE SOLICITUD

Don/Dofia , con DNI
, domicilio en

_ de , teléfono

, correo electrénico

en nombre propio/ En
representacion de la mercantil ,
con C.IF

, domicilio en

p teléfono
y correo electrénico

EXPONE

Que habiendo tenido conocimiento del procedimiento de enajenacién para LA

VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA DE LA PARCELA 3 DEL POLIGONO 13 DE
LEKUNBERRI y de las condiciones que rigen el mismo, se compromete a su
realizacion con sujecion estricta al pliego de condiciones y a la oferta
econdmica que se presenta; adjuntado a tal efecto un sobre en el que se
contienen 2 sobres con el siguiente contenido:

SOBRE A: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
SOBRE 2: OFERTA ECONOMICA

SOLICITA:

Ser admitido en dicha subasta, indicando que sera el firmante o su
representado quien realice las proposiciones y formalice el contrato con el
Ayuntamiento de Lekunberri en caso de resultar adjudicatario

En Lekunberri a de 2022.




Fdo

ANEXO Il MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
Documentacion para las personas fisicas

Don/Dofia , con DNI
, domicilio en
_ de , teléfono
, correo electrénico
en nombre propio/ En
representacion de ,con C.IF

Que habiendo tenido conocimiento del procedimiento de enajenacion para la

venta mediante subasta publica de la parcela 3 del poligono 13 de Lekunberri
y asumiendo todas las cldusulas del mismo,

SUSCRIBE LA PRESENTE DECLARACION RESPONSABLE MANIFESTANDO:

Que relne los requisitos de capacidad juridica y de obrar y, en su caso, que el
firmante ostenta la debida representacion

Que no se encuentra incurso en ninguna prohibicién para contratar previstas
por el articulo 22 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos.
Que no tiene débitos en via ejecutiva con el Ayuntamiento de Lekunberri.

Que esta al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales y
sociales, asi como en el cumplimiento de sus obligaciones de seguridad y
salud, y de prevencion de riesgos laborales.

Por lo expuesto SOLICITA:

Que se tenga por efectuada la presente declaracion responsable y se admita
a la licitacién a

En Lekunberri a de 2022.
Fdo
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ANEXO Il MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
Documentacidn para personas juridicas.

Don/Dofia , con DNI
, domicilio en

_ de , teléfono

, correo electrdénico

en nombre propio/ En
representaciéon de la mercantil ,
con C.IF

]

Que habiendo tenido conocimiento del procedimiento de enajenacién para la
venta mediante subasta publica de la parcela 3 del poligono 13 de Lekunberri
y asumiendo todas las cldusulas del mismo,

SUSCRIBE LA PRESENTE DECLARACION RESPONSABLE MANIFESTANDO:
Que mediante poder otorgado el dia ante el Notario

fue nombrado representante legal de la

Sociedad
Que su poder esta vigente y es bastante para presentarse a licitaciones
publicas y para efectuar la presente declaracion.

Que la empresa se constituyd mediante escritura autorizada el dia
por el Notario
numero de protocolo, y se encuentra inscrita en el Registro

* Que su objeto social le habilita para presentarse a este procedimiento
abierto.
* Que ni la sociedad ni sus administradores se encuentran incursos en
alguna de las causas de prohibicidn para contratar previstas por el articulo
22 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos.
* Que no tiene débitos en via ejecutiva con el Ayuntamiento de
Lekunberri.
* Que esta al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales y
sociales, asi como en el cumplimiento de sus obligaciones de seguridad y
salud, y de prevencion de riesgos laborales.

Por lo expuesto, SOLICITA:
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Que se tenga por efectuada la presente declaracion responsable y se admita a
la licitacion a

En Lekunberri a de 2022.

Fdo

ANEXO Il OFERTA ECONOMICA

Don/Dofia , con DNI
, domicilio en

_ _ de , teléfono

, correo electronico

en nombre propio/ En

representacion de la mercantil
con C.IF

]

EXPONE

Que conociendo el Pliego de clausula administrativas que rigen la venta
mediante subasta publica de la parcela catastral 3 del poligono 13 de
Lekunberri, formula la siguiente oferta econémica en primera convocatoria
de subasta: (resefiar la ofertar en numero y letra)

Importe

impuestos (IVA) excluido.

En Lekunberri a de 2022.

Fdo
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